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訂定「預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」。

附「預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法」

部　　長　林右昌

預售屋及新建成屋買賣契約讓與或轉售審核辦法

第　一　條　　本辦法依平均地權條例（以下簡稱本條例）第四十七條之四第二項規定訂

定之。

第　二　條　　本辦法用詞，定義如下：

　　一、預售屋：指領有建造執照尚未建造完成而以將來完成之建築物為交易

標的之物。

　　二、新建成屋：指新建完成並領得使用執照而尚未辦竣建物所有權第一次

登記之成屋。

　　三、買受人：指簽訂預售屋或新建成屋買賣契約之買方，或已依法繼受

者。

　　四、出賣人：指簽訂預售屋或新建成屋買賣契約之賣方。如建物與土地分

屬不同出賣人者，為建物買賣契約之賣方。

第　三　條　　預售屋或新建成屋買賣契約之買受人符合中央主管機關公告得讓與或轉售

之情形者，於買賣契約讓與或轉售前，應以書面向該預售屋或新建成屋基地坐

落所在地之直轄市或縣（市）主管機關申請核准。

第　四　條　　預售屋或新建成屋買賣契約有下列各款情形之一者，無須依本辦法規定申

請核准：

　　一、買受人與其配偶、直系血親或二親等內旁系血親間之讓與或轉售。

　　二、買受人於簽約後死亡，其繼承人因繼承辦理契約名義人變更。

　　三、法人合併或改制後，由合併或改制後存續或新設立之法人，依法承受

或概括承受。

　　四、法人依法解散、撤銷或廢止登記清算後，其賸餘財產之歸屬。

　　前項情形，直轄市或縣（市）主管機關應不予受理。

第　五　條　　直轄市或縣（市）主管機關受理預售屋或新建成屋買賣契約讓與或轉售案

件，應於中央主管機關建置之系統辦理登錄。

第　六　條　　買受人經依本辦法核准得讓與或轉售之戶（棟）數，全國每二年以一戶

（棟）為限。
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　　買受人將其預售屋或新建成屋一部讓與或轉售之情形，視為一戶（棟）之

讓與或轉售。

　　第一項所定二年期間，自直轄市或縣（市）主管機關核准日之次日起算。

第　七　條　　申請預售屋或新建成屋買賣契約之讓與或轉售，應檢附下列文件：

　　一、申請書。

　　二、買受人身分證明文件影本。有代理人者，並應檢附代理人身分證明文

件影本。

　　三、預售屋或新建成屋買賣契約書影本。

　　四、其他中央主管機關公告得讓與或轉售情形之應附文件。

第　八　條　　有下列各款情形之一者，直轄市或縣（市）主管機關應以書面敘明理由及

法令依據，通知買受人於收受通知書之日起十五日內補正：

　　一、申請書不合程式或有欠缺。

　　二、代理人之代理權有欠缺。

　　三、應檢附之文件不符或有欠缺。

　　四、申請書記載事項，或申請之事項與其證明文件不符。

第　九　條　　有下列各款情形之一者，直轄市或縣（市）主管機關應以書面敘明理由及

法令依據，駁回申請：

　　一、買受人已申請核准案件，尚未逾核准有效期限。

　　二、買受人有其他已受理或審核中之申請案件。

　　三、不符中央主管機關公告得讓與或轉售情形。

　　四、逾前條規定補正期限未補正或補正未完全。

　　直轄市或縣（市）主管機關駁回申請時，應將申請書及附件全部發還，並

得將駁回理由有關文件複印存查。

第　十　條　　直轄市或縣（市）主管機關為審核預售屋或新建成屋買賣契約之讓與或轉

售案件，得邀集相關機關共同為之。

第 十一 條　　預售屋或新建成屋買賣契約之讓與或轉售申請案件，於直轄市或縣（市）

主管機關核准前，買受人以書面申請撤回者，受理機關應將申請書及附件全部

發還，並註銷申請。

　　前項申請案件經直轄市或縣（市）主管機關核准者，不得申請廢止核准。

第 十二 條　　申請預售屋或新建成屋買賣契約讓與或轉售案件，經審核符合相關規定

者，直轄市或縣（市）主管機關應發給核准函，並副知出賣人。

　　前項核准函應載明建案名稱、買賣標的、買受人、簽約日期、有效期限及

其他相關事項。
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本則命令之總說明及逐條說明請參閱行政院公報資訊網
（https://gazette.nat.gov.tw/）。

　　第一項核准函有效期限為二年，並自核准日之次日起算。

第 十三 條　　買受人於直轄市或縣（市）主管機關核准前，不得將預售屋或新建成屋買

賣契約讓與或轉售與第三人，並不得自行或委託刊登讓與或轉售廣告。

　　買受人於直轄市或縣（市）主管機關核准後，自行或委託刊登讓與或轉售

廣告者，應於廣告中註明核准日期及文號。

　　直轄市或縣（市）主管機關核准有效期限屆滿後，買受人不得將該核准標

的再讓與或轉售與第三人，並應停止刊登廣告。

　　買受人違反第一項或前項規定，直轄市或縣（市）主管機關應依本條例第

八十一條之三第一項規定，按讓與、轉售或刊登廣告之戶（棟）數處以罰鍰；

其刊登廣告者，並應令其限期改正或為必要處置；屆期未改正或處置者，按次

處罰。

第 十四 條　　直轄市或縣（市）主管機關核准案件後，發現買受人之陳述或證明文件虛

偽不實，應撤銷其核准，並副知出賣人；其涉及刑事責任者，移送檢察機關辦

理。

　　前項撤銷核准之原核准函未逾有效期限者，直轄市、縣（市）主管機關應

將被撤銷之核准文號登載於政府機關公開網站供民眾查詢。

　　第一項核准案件撤銷前，買受人已讓與或轉售該核准標的或刊登廣告者，

直轄市或縣（市）主管機關應依本條例第八十一條之三第一項規定，按讓與、

轉售或刊登廣告之戶（棟）數處以罰鍰；其刊登廣告者，並應令其限期改正或

為必要處置；屆期未改正或處置者，按次處罰。

第 十五 條　　本辦法自本條例中華民國一百十二年二月八日修正公布之第四十七條之四

施行之日施行。
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